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DEPARTEMENT DES LANDES COMMUNE DE LEVIGNACQ
CANTON DE CASTETS EXTRAIT DU PROCES VERBAL
ARRONDISSEMENT DE DAX DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

MUNICIPAL DU 20 SEPTEMBRE 2024

Nombre :

De consaillers en exercice 11

De présents 9

De votants 11
N°2024.09.12

L'an deux mil vingt-quatre et le vingt du mois de septembre & dix-neuf heures, le
Conseil Municipal de Lévignacg, étant réuni au nombre presctit par Ia loi dans le lisu
habituel de ses séances, aprés convocation légale en date du 16 septembre 2024,
sous la présidence de Monsieur CAULE Jean-Claude, Malre,

Efalent présents ; Monsieur LANGLOIS Lukas, Premier Adjoint, Madame LAMBLIN
Laurence, Seconde Adjointe, Madame LOPES Marie-Héléne, Monsieur MINVIELLE
Jean-Michel, Monsieur DA SILVA Jean, Madame LAVIGNE Noglle, Madame
CHAGNON Agnés et Monsieur DESBIEYS Joseph, conselllers municipaux.

Absents excuses : Madame PONASSIE Evelyne (pouvoir & Monsieur MINVIELLE
Jean-Michel)

Absents : Madame LARROCHE Marie-Claude {pouvoir & Madame CHAGNON
Agnés)

Conformément & ['article L2121-15 du Code Général des Collectivités Territorlales,
Monsieur LANGLOIS Lukas a &té nommé pour remplir les fonctions de secrétaire de
séance,

--------------------------------------------------- L N N N TR R R R R R T R E LR L R R L R IR R NI I

OBJET : Avls sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Céte Landes Nature arrété

Le Maire de la commune de Lévignaca,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L 153-15 et R 1535,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 9 décembre 2019, arrdtant les
modalités de collaboration entre la Communauté de Communes et les communes membres,

VU la délibération du Consell Communautalre en date du 9 décembre 2019, prescrivant
[élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) Géte Landes Nature, et définissant les
objectifs poursuivis et les modalités de concertation,

VU le déhat sur le PADD qui s'est tenu au sein du Conseil Communautaire du 26 Juin 2023,

VU |a délibération du Consell Communautaire du 15 mai 2024 arrétant le bilan de la concertation
et le projet de Plan L.ocal d'Urbanisme Intercommunal Céte Landes Nature,
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VU |e courrier de saisie de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Cote Landes
Nature en date du 17 mai 2024 sollicitant 'avis de la commune de Saint-Julien-en-Bom sur le PLU! dans
un délai de 3 mols conformément aux dispositions de l'article R 153-15 du Code de I'Urbanisme,

VU le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) Cote Landes Nature arrét,

CONSIDERANT que les communes membres de lintercommunalité ont la possibilité d'émetire
un avls sur les orientations d'aménagement et de programmation ou les dispositions du réglement qui la
concernent directement et ce dans un délai de trois mois & compter de la date d'arrét du projet de PLUI.

Il est rappelé qu'en vertu de larficle L153-15 du cede de I'urbanisme : « Lorsque fune des
communes membres de 'établissement public de coopération intercommunale émef un avis défavorable
sur les orlentations d'aménagement ef de programmation ou les dispositions du reglement qui la
concernent directement, lorgane délibérant compéfent de ['‘élablissement public de coopératton
intercommunale dalibére a nouveau ». .

Aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le Maire,

Aprés en avolr délibéré,
Le Consell Municipal & 6 voix pour, 4 voix contre (M, DA SILVA, M. DESBIEYS, Mme CHAGNON,
Mme LARROCHE) et 1 abstention (Mme LAMBLIN)
DECIDE

Article 1
D'émettre un avis favorable.
Article 2

Diintégrer ia totalité de [a charle architecturale et paysagére dans 'OAP patrimoniale et fout
particulidrement les éléments paysagers L 151-19 suite & I'arrivée tardive du document lors de I'arrét du
PLUI.

Article 3
De demander l'intégration de ces éléments a l'ssue de I'ehquéte publique.

Monsieur le Maire est autorisé & signer toutes les piéces concernant fa présente délibération.

Fait et délibéré en séance,
Les jours mois et an c¢i-dessus,

Pour Extralt coanQ@% ,;,&%

i
N\
WYa
3 FEY

Jean Claude CAULE
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DEPARTEMENT DES LANDES COMMUNE DE LEVIGNACTQ
CANTON DE CASTETS EXTRAIT DU PROCES VERBAL
ARRONDISSEMENT DE DAX DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

MUNICIPAL DU 20 SEPTEMBRE 2024

Nowmbre :

De conselllers en exercice 11

De presents 9

De votants 1"
N°2024.09.13

L'an deux mil vingt-quatre et le vingt du mois de septembre & dix-neuf heures, le
Conseil Municipal de Lévignacg, étant réunl au nombre prescrit par la lol dans le lisu
habituel de ses séances, aprés convocation [6gale en date du 16 septembre 2024,
sous la présidence de Monsieur CAULE Jean-Claude, Maire,

Etaient présents : Monsleur LANGLOIS Lukas, Premier Adjoint, Madame LAMBLIN
Laurence, Seconde Adjointe, Madame LOPES Marie-Héléne, Monsieur MINVIELLE
Jean-Michel, Monsieur DA SILVA Jean, Madame LAVIGNE Noélle, Madame
CHAGNON Agnés et Monsieur DESBIEYS Joseph, conseillers municipaux.

Absents exousés : Madame PONASSIE Evelyne (pouvoir & Monsieur MINVIELLE
Jean-Michel)

Absents : Madame LARROCHE Marie-Claude {pouvoir & Madame CHAGNON
Agnés)

Conformément & l'articte L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales,
Monsieur LANGLOIS Lukas a ét& hommé pour remplir les fonctions de secrétaire de
séance.
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OBJET : Indexation du loyer de 'Hétel/Restaurant Les Genéts du Vignac 2
Modification de la délibération N°2021.02.13 du 26 février 2021

Monsieur le Maire rappelle que lors de sa séance du 26 féwiier 2021 il avait indiqué que le loyer
de I'Hotel Restaurant devait &tre révisé au 1 juin 2021 conformément aux conditions prescrites le bail
commerclal de cet établissement,

Des efreurs concernant indexation du loyer sur ce document avaient donné lisu & la délibération
n°2021.02.13 modifiant la délibération n°2018.05.22 du 9 avril 2018 comme suit :
« Ce loyer sera révisable a lexpiration de chaque période triennale, dans les conditions
prescrites par les textes régissant les loyers d'immeubles & usage commercial, industriel ou artisanal,
suivant Pindice des loyers commerciaux {ILC), qui est celul du 1er trimestre 2018, soit 111,87, »
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[l rappelle également que lors de la séance du 29 septembre 2023, [l avait exposé les problémes
rencontrés lors de la visite de la commission de sécurité ERP. Il s'était engagé & ne pas appeler deux
loyers pour compenser le colt sublt par 'établissement pour les remises aux normes demandées par
cette commission, ce qui a &té fait sur décembre 2023 ef janvier 2024.

I ui a alors été demandé de ne pas augmenter le loyer jusqu'a 1a fin de sa mandature, Monsieur
le Maire estimant que les efforts de la collectivits &talent déja conséquents, il ne donnera pas suite & cette
requéte.

Le ferjuin 2024, le loyer de I'Hotel/Restaurant a de nouveau &t révisé puisque la délibération du
9 avril 2018 faisait état d'une révision « al'expiration de chaque période triennale ». Lindice n'étant connu
que fin Juln, fa révision a été effective sur juillet avec un rattrapage de juin.

Cependant, le 14 juin 2024, par courrier recommandé, I'établissement Les Genéts du Vignac 2,
I'Interpellait sur sa promesse de pas augmenter le loyer jusqu'a la fin de son mandat,

Monsleur le Malre a donc formulé une réponse en Joignant & son courrier la page du bail
commercial avec le paragraphe sur l'indexation dans lequel il est également stipulé : « Les parties
conviennent a titre de condition essentlefle et déterminante, d'indexer ce loyer chaque année & la dafe
anniversaire de la date d'effet du présent contrat ».

Monsleur le Maire indique que les indexations qul auraient dues avoir lleu chaque année, ne
peuvent étre rattrapées. Cependant, afin de rester dans le cadre juridique de ce bail commercial signé
devant notaire, le loyer de I'Hoiel/Restaurant les Genéts du Vignac 2 sera révigé chaque année le 1% juin
& compter de 2025.

Aprés en avoir délibéra,
L.e Conseil Municipal 4 4 voix pour, 5 voix contre {(Mme LAMBLIN, M. DA SILVA, M, DESBIEYS,
Mme CHAGNON, Mme LARROCHE]} et 2 abstentions (Mme LOPES, Mme LAVIGNE)

REJETTE LES PROPOSITIONS DE MONSIEUR LE MAIRE
- d'appliquer les conditions prescrites par le ball commercial,
- d'augmenter le loyer de PHotel/Restaurant Les Genéts du Vignac 2 chaque année le 1¢7 juin &
compter de 2028.
Cette délibération est rejetée.
Fait et délibéré en séance,

Les jours mols et
Pour Extrait confg

77—~ CAULE Jean-Claude

La présents délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant fe Tribunal Administralif de Pau dang un dlal de
deux mols & compler de sa publicalion of de sa transmission au représentent de I'Etat dans le déparfement »,
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Nombre :

De conseillers en exercice 11

De présents 9

De votants 1"
N°2024.09.14

L'an deux mil vingt-quatre et le vingt du mols de septembre & dix-neuf heures, le
Conseil Municipal de Lévignacq, étant réuni au nombre prescrit par fa loi dans le lisu
habituel de ses séances, aprés convocation légale en date du 16 septembre 2024,
sous la présidence de Monsieur CAULE Jean-Claude, Maire.

Etalent présents : Monsieur LANGLOIS Lukas, Premier Adjoint, Madame LAMBLIN
Laurence, Seconde Adjointe, Madame LOPES Marie-Heléne, Monsieur MINVIELLE
Jean-Michel, Monsieur DA SILVA Jesan, Madame LAVIGNE Noélle, Madame
CHAGNON Agnés et Monsieur DESBIEYS Joseph, conseillers municipaux.

Absents excusés : Madame PONASSIE Evelyne (pouvoir & Monsieur MINVIELLE
Jean-Michel)

Absents : Madame LARROCHE Marie-Claude (pouvoir & Madame CHAGNON
Agnés)

Conformément & I'article L2121-15 du Code Général des Collectivites Territoriales,
Monsleur LANGLOIS Lukas a ét6 nommé pour remplir les fonctions de secrétalre de
séance.

................................................................................. TR L IR N R NN R RN EE R R LR RN NN TR Y]

QBJET : Acquisitions fonciéres et convention de portage avec Etablissement Public Foncier
local Landes Foncler (EPFL Landes Foncler)

Monsieur le Maire rappelle les réflexions engagées depuis plusieurs mois sur la commune en vug
de reconfigurer le centre-bourg. Dans cette optique, a &té décidé de se doter d'un Plan de références
pour dresser une stratégie de développement moyenflong terme de la commune. Dés les premiéres
réflexions, est ressortie 'idée d'établir une Charte paysagére, ayant pour objectif principat d'assurer une
maitrise de évolution du béati et du paysage, au regard des caractéristiques architecturales du batl
exlstant et des composantes du bourg de la Gommune.

Le Plan de références suggere une reconfiguration de I'entrée de bourg nord-est, notamment sa
sécurisation du fait du flux important de véhicules. Afin de répondre 3 cette ofientation, {'acquisition de la
propriété sise 469 rue de la Mairie paraissait primordiale avec, en sus, Fobjectif de produire du logement
ahordable sur la commune, en acguis-amétioré de |a longére existante.
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A ce titre, la commune s'est rapprochée de 'EPFL Landes Foncler afin qu'il engage et traite les
négociations avec les propriétaires pour son compte, et assure temporairement la maitrise fonclére des
biens.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU I'Amété Préfectoral du 24 novembre 2005 portant création de 'EPFL Landes Foncler et fa
qualité d'adhérente de la Communauté de Communes Cote Landes Nature,

VU e réglement d'intervention en vigusur de 'EPFL Landes Foncier, en date du 21 mars 2024,
VU l'avis de France Domalnes n°®2024-40154-32812 en date du 08 juillet 2024,

CONSIDERANT que la Commune se propose d’acquérir une propriété batie sur terrain propre,
sise 449 et 469 rue de la Mairie & LEVIGNACQ, en vue de reconfigurer cet espace vétuste en centre-
bourg,

CONSIDERANT que le parcellaire est situé en zone urbaine au PLU actusliement opposable, et
son intégration au sein du périmétre de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation {OAP)
« architecturale » dans le PLUi actuellement arrété,

CONSIDERANT le projet de sécurisation de I'entrée nord du village de LEVIGNACQ, et la volonté
de réhabilitation de la longére présente sur le terrain, typique de l'architecture du bourg, en vue de créer
du logement abordable & I'année sur la commune,

CONSIDERANT que 'acquisition de ces parcelles permettra de répondre aux orlentations du
Plan de reférence élaboré par le cabinet Métaphore, avec une volonté forte de préservation du bat
existant et d'apaisement de la circutation,

CONSIDERANT les négociations engagées depuis plusieurs semaines entre I'EPFL Landes
Foncier et la propriétaire vendeuse, formalisées par un accord sur le prix de 255 000 € en date du 09
juillet 2024,

Ayant entendu 'exposé du rapporteur ;

Aprés en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal a 6 voix pour et 5 voix contre (Mme LAMBLIN, M. DA SILVA, M.
DESBIEYS, Mme CHAGNON, Mme LARROCHE)

DECIDE

-Article 1: d'acquérir & I'amiable la propriété bafie sise 449 & 469 rue de la Malrle & LEVIGNACQ,
cadastrée section AB n°144, 145, 432 & 435, d'une contenance totale de 3 501 m?, et de déléguer cette
acquisition & EPFL Landes Foncler.

Ladite acquisition aura lieu moyennant le prix négocié de 255 000 € (deux cent cinquante-cing
mille euros).

Article 2 . d'auforiser Monsleur le Maire & signer toute convention de portage ou toute convention
de mise & disposition nécessaire a la contractualisation, & la gestion ou la réalisation de fravaux
sommalres sur le bien précité.
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Atticle 3 : de fixer en matiére dé :
a) - Portage

Conformément au reglement dintervention de Landes Foncier, 1a durée du portage foncier de
['opération est fixée & 4 ans a compter du Jour de la sighature de 'acte authentique par 'EPFL Landes
Foncier.

Toutefois, une sortie anticipée du portage pourra intervenir 4 la demande de la collectivité et
aprés accord du consell d'administration de IEPFL "LANDES FONCIER" selon les conditions
determinées dans e réglement intérieur, La sortie anficipée aura notamment pour effet de réduire d'autant
|a durée du portage financler,

b} - Usage du bisn

Conformément au chapifre (Il du réglement intériaur, la collectivité s'engage :

- ane pas faire usage des biens,

- ane pas louer lesdits biens 2 titre gratuit ou onéreux,

- & n'entreprendre aucuns travaux sans y avoir été autorisé par convention préalable par
I'EPFL Landes Foncier.

¢) - Fonds de minoration

Une partie de l'opération étant menée en vue de réalisation de logements locatifs sociaux, la
Commune de Lévignacy pourra solliciter auprés de I'EPFL Landes Foncier le bénéfice du fonds de
minoration, selon fes modalités dudit reglement. Cette minoration, s! elle est accordée, réduira le prix de
revente a la collectivite.

Article 4 : s'engager & reprendre auprés de I'EPFL Landes Foncier le bien immobilier ci-dessus
visé suivant les modalités suivantes :

Détermination du prix de revente
Le prix de revente (prix principal) du bien sera déterminé de la fagon suivante ;

Prix d’acquisition du bien
+
Frals issus de ['acquisition
{frais d'actes, géométre, notaire, indemnités....)

Paiement du prix de revente
Le palement du prix de revente sera effectué de la fagon suivants :

Palements progressifs {le premier paiement aura lieu Fannée suivant la signature de Pacte}
sur 4 ans : 20% les 3 premiéres années, le solde la 48me année.

Article 5: Monsieur le Maire est chargé, en ce qul la concerne de l'exécution de la présente
délibération et de |a signature de tous documents relatifs & ce dossier.
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Faif et délibéré en séance,
Les jours mois et an cl-dessus,
Pour Extrait conforme,

La présente délibération peut falre fobjet d'un recours contentieux devant fe Tribunal Administratif de Pau dans un délai de
deux mois & compler de sa publication ef de sa fransmission au représentant de ['Etat dans le déparfemant.



